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EDICTE
de 25 de maig de 2011, sobre un acord de la Comissié Territorial d "Urbanisme de
Tarragona referent al municipi de Falset.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en la sessio de 31 de marg
de 2011, va adoptar I’acord segiient:

Exp.: 2010 /042083 /T
Muodificacio puntual 3/2010 del Pla d ‘ordenacio urbanistica municipal, regulacio
d ulgades minimes en primera planta, al terme municipal de Falset

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Tarragona acorda:

—1  Aprovar definitivament la Modificaci6 puntual 3/2010 del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, regulacié d’algades minimes en primera planta, de Falset,
promoguda i tramesa per ’Ajuntament.

—2  Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya a Uefecte de la seva exceutivitat immediata,
tal com indica article 106 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

2

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicio administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Conten-
ciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini
de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o publicacio al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen Particle
107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novemibre, de régim juridic de les administracions
plbliques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 146 de laLlei
29/1998. de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, sense
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin
procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions
plibliques de formular el requeriment previ que preveu I'article 44 de la 29/1998,
de 13 de juliol. reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes se-
piient a la recepeio. no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencids administratiu es comptara des de I'endema
draquell en qué es rep la comunicacio de I'acord exprés o daquell en que s'entén
rebutjat presumptament.

L'expedient restara, per a la consulta i la informacio que preveu article 107 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 dagost, pel qual s"aprova el Text refos de la Llei d'ur-
banisme, a I'arxiu de plancjament del Servei Territorial d’Urbanisme de Tarragona,
carrer Anselm Clavé, 1 ‘Casa Gasset’.

Tarragona, 25 de maig de 2011
NATALIA HIDALGO GARCIA

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Tarragona
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ANNEX

Normes urbanistiques de Modificacio puntual 3/2010 del Pla d ‘ordenacié urbanistica municipal,
regulacié d algades minimes en primera planta, de Falset.

NORMES URBANISTIQUES DE MODIFICACIO PUNTUAL 3/2010
DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, REGULACIO

D'ALGADES MINIMES EN PRIMERA PLANTA, DE FALSET.

5.1.- ARTICLE 76

ARTICLE 76.- Zona de nucli antic de Falset (clau AU)

1. DEFINICIO

a. Ordena l'edificacié del nucli antic del municipi de Falset i correspon a ordenacié
entre mitgeres alineada a vial. Les normes urbanistiques regulen tant les obres de
nova edificacié com les de conservacié i millora de I'edificacié. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes.

b. Esta inclosa dins 'ambit del Pla Especial del Centre Historic on s'aplicara
transitoriament la clau Au-1 o Au-2 mentre no s'aprovi I'esmentat Pla Especial el
qual determinara la clau i ordenances especifiques a cadascuna d'elles. Es limita
la possibilitat d'augmentar el volum edificat mentre no estigui aprovat el Pla
Especial als casos en que es compleixin, acumulativament els requisits seguents:

i. Que raugment de volum estigui vinculat a obres de reparaci6 de l'edifici
existent exigides per la conservacio, higiene o habitabilitat d’aquest.

ii. Que l'edifici existent tingui una algada inferior a l'algada reguladora
maxima definida en I'article 76.4 de la normativa.

i, Que lincrement de volum consisteixi a augmentar exclusivament
l'alcada de l'edifici, sense arribar a sobrepassar l'algada reguladora
maxima establerta i amb el limit maxim del 10% del volum ja edificat.

2. SUBZONES

a. Es consideren dues subzones en funcié dels parametres de |'ordenacio.
i. Antic Urba 1, clau AU-1, ambit del casc antic inclos en el cataleg.

ii. Antic Urba 2, clau AU-2, ambit del casc antic no inclos en el cataleg.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO AU

condicions de parcel-lacié | AU-1 AU-2
Front minim de parcel-la Minim 5,00, excepte parcel-les inscrites al registre abans de
I'aprovaci6 inicial
Parcel-la minima 60 m?, excepte parcelles inscrites al registre abans de I'aprovacio
inicial
Profunditat minima de Les marcades als planols
‘ | parcel-la
| :
— - N
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4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de I'edificacio

AlU-1 AU-2

Tipus d'ordenacio:

alineada a vial

Fondaria edificable

Segons planocl d'ordenacio.

| Fondaria edificable planta
baixa

Segons planol d’ordenacio.

Planta baixa

d'acord amb I' ARTICLE 37

Alcada reguladora maxima

PB +16,50 metres
PB+ 29,50 metres

Sera la mitja de les algades en
metres lineals dels edificis ja
construits que ocupen la major
longitud de fagana amb igual
nombre de plantes en cada tram
de carrer. Entenent-se per tram
de carrer la porcio de via entre
dues vies transversals a
aquesta. El caleul de la milja de
les algades d'aquests edificis,
sera la suma dels productes de
la longitud de la fagana de
cadascun dels edificis per
Falgada respectiva dividil per la
suma de les longituds de fagana
dels mateixos edificis

Punt d'aplicacio de I'algada
reguladora

D'acord amb I' ARTICLE 39

Nombre maxim de plantes

les existents o les marcades als planols

Algada lliure minima entre el
paviment i el forjat

. soterrani

. planta baixa

Zona no comercial segons el
planol O-04
Edificis
provinents
rehabilitacio

existents [
d'una gran

. planta baixa

Zona comercial segons el
planol O-04
Edificis
provinents
rehabilitacio
_planta baixa
Zona no comercial segons el
planol O-04

Obra nova

existents o
d’una gran

2.20m

_En I'is d’habitatge sera la marcada per la normativa d’habitabilitat
i es podra mantenir I'algada existent per la catalogacio de I'edifici.
_En I'is de locals | magatzems dels habitalges es podra mantenir
l'algada existent sempre de manera |ustificada o per la catalogacio
de l'edifici.

. en altres usos

3,60 m

3,00 m algada lliure entre el paviment i el fals sostre

En lus dhabitatge serd la marcada per la normativa
d'habitabilitat i es podra mantenir l'algada existent per la
catalogacio de 'edifici.

. En els altres usos (tambe I'Gs de locals | magatzems dels
habitatges) podra manlenir l'algada existent o un minim de 2,80
m, sempre de manera justificada o per la catalogacio de I'edifici.
_2.80 m en Us d'habitatge (també I'ls de locals | magatzems dels
habitatges)

en altres usos
3,50m
3.00 m algada lliure entre el paviment i el fals sostre
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planta baixa

Zona comercial segons el
planol O-04

Obra nova

. planta pis

.2.80 m en us d'habitatge
. en altres usos (també I'Gs de locals | magatzems dels habitatges)

3,50 m
3,00 m algada lliure entre el paviment i el fals sostre
2,50 m

Entresolat de planta baixa

NO

Sotacoberta habitable

Nomeés vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior

Pendent maxim de la
coberta

30 %

s'admet terrat pla amb un maxim d'1/3 de la sup. de caoberta
separat 1'50 metres de la linia de fagana, el seu accés no podra
superar la linia de pendent de coberta tragada des del rafec

Elements sortints

Només rafec segons detall annexos grafics

Cossos sortints

Només oberts - maxim del 50% de longitud de fagana i longitud
maxima de 2,50 metres per balco.

Es permeten els balcons correguts en la primera planta amb una
longitud maxima de 15,00 m.

Vol 1/10 de I'ample del carrer. Maxim 40 cm. de fagana fins a un
maxim de 15 cm de distancia de la linia de la vorera

Situat a 3'50 m d'algada de la vorera

Gruix de llosa de baled 0.15 cm amb remat de motllura.

Baranes calades de ferro.

Porxos

Admesos.

Tractament faganes

existents

Manteniment de materials originals | autoctons.
Conservacio obligatoria d’elements de caracter antic (pedres en
cantonada, portalades, arcs, gargoles 0 altres)

Composici6 de faganes

Predomini del ple sobre el buit.
Mateix tractament de les faganes que donen al barranc que les que
donen a la via publica.

Proporcions de les obertures

de forats vertical proporcié amp./all < 2/3

Material i color de la fagana

Materials autoctons i tradicionals.

No s’admeten els meorters monocapa.

Només s'admeten morters de calg i pintures de la nova carta de
colors municipal.

No s’admet el color blanc.

Material i color de la coberta

Nomes s'admet teula arab color tradicianal

Fusteria Nomes fusta acabat natural o altres materials de tonalitats fosques.
Prohibit alumini anoditzat plata o similars.
Mitgeres Mitgeres tindran tractament de fagana amb arrebossat i pintat o

pedra autoctona. Prohibit envans prefabricats
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Allres Baixants en fagana amb acabats per anar vistos.

No s'admeten les sortides d’evacuacio de fums en fagana.

No s'admeten els aparells d'aire condicionat vistos en fagana.

Els rétols dels locals comercials i d'altres establiments | edificis
d’interés public es disposaran dins de les obertures existents o
fixats a la fagana mitjangant un sistema mecanic facilment
desmuntable. Els rétols fixats en fagana hauran d'ésser de material
plastic transparent i resistent, amb retolacié lliure, d'una separacio
maxima de 5 cm del pla de fagana i de mides aprox. 0,50 m x 0,50
m. A tots els efectes els rétols autoritzats unicament s'ubicaran @ la
part de fagana corresponent a la planta baixa dels edificis.

Les banderoles se situaran a 3,50 m d'alcada de la vorera, no
podran sobresortir de ramplada d’aquesta, tindran una alcada
maxima d'1 m i no tindran llum interior.

Dins els edificis s'haura de disposar d’un espai per @ acumular
deixalles, per fer recollida selectiva porta a porta.

5. CONDICIONS D'US

Condicions d'is AU-1 | Au-2

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (1), hoteler, comercial,
oficines, serveis privats, inddstria fins a 'annex 11, sanitaria,
socio -cultural, docent, restauracio, espectacles, recrealiu,
esportiu, agricola, aparcaments fins a l'annex 1.2,

Usos admesos

Densital maxima La densitat maxima d'habitalges per a edificis plurifamiliars és d'un |
d'habitatges habitatge per cada 90 m* construits sobre rasant.

0'5 places per habitatge amb I'excepcio de:
menys de 3 unitats per parcel-la
quan I'ample de parcel-la sigui inferior a 7 metres

Dotacié minima
d'aparcament

(1) La superficie ulil interior minima de cada habilatge sera de 60m? (exceptuant els habitalges de
proteccié publica en les modalitats de lloguer temporal per a joves, per a collectius amb
necessitats d'assistéricia o en habitalges lulelals per a la gent gran) i nomes s'autoritzen
habitatges en planta baixa si no donen al carrer.

5.2.- ARTICLE 77
ARTICLE 77.- Zona d’eixample urba (clau EU)
1. DEFINICIO

a. Aguesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les faganes alineades a la
linia oficial de carrer.

2. SUBZONES
a. Es consideren cinc subzones en funci6 dels parametres de 'ordenacio.
i, Eixample Urba 1, clau EU-1.

ii. Eixample Urba H, clau EU-H.
iii. Eixample Urba 2, clau EU-2.
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iv. Eixample Urba 3, clau EU-3.
v. Eixample Urba 4, clau EU-4.
3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
Condicions de | EUA1 EU-H EU-2 EU-3 EU-4 —|
parcel-lacié
' Front minim de | 15 m, | 15 m, | Minim 5,00, | 15m 15m
parcel-la excepte excepte excepte
parcel-les parcel-les parcel-les
inscrites al | inscrites al | inscrites al
registre registre registre
abans de | abans de | abans de
I'aprovacié l'aprovacié |'aprovacié
inicial inicial inicial
Parcel-la minima 400 mz ,[400 m* |60 m? , | 400 m? 400 m?
excepte excepte excepte
parcel-les parcel-les parcelles
inscrites al | inscrites al | inscrites al
registre registre registre
abans de | abans de | abans de
I'aprovacio I'aprovacio I'aprovacié
inicial inicial inicial
14m, excepte | 14m, excepte Les
Profunditat minima | parcel-les parcel-les Les marcades | Les marcades
. : marcades als R .
de parcella anteriors a la | anteriors a la lanols als planols als planols
revisio revisio P
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Condicions de
Pedificacio EU-1 EU-H EU-2 EU-3 EU-4
Tipus d’ordenacio: alineada a vial
la marcada
als planols.
Soterrani
edificable
Fondaria edificable la ~marcada als fins la cota la ‘marcada als la mafcada la mafcada
planols 0.00 planols als planols | als planols
segons
informe
ACA
Fondaria planta la marcada als planols
baixa
Planta Baixa D'acord amb els parametres referits al carrer
Algada reguladora Segons definicio del num. de plantes:
maxima PB+1 6,50 m
PB+2 9,50 m
PB+3 12,50 m
PB+4 15,50 m
PB+5 18,50 m
5
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Punt d'aplicacio de
I'algada reguladora

D'acord amb les regles sobre determinacio d'algades dels parametres referits al —|

carrer

Nombre maxim de
plantes

Les marcades als planols

Algada lliure
minima:

. soterrani -

. planta baixa

Zona no comercial
segons el planol O-
04

Edificis existents o
provinents d'una
gran rehabilitacio

220m.
.Enl'us
d’habitatge sera
la marcada per la
normativa
d'habitabilitat i es
podra mantenir
l'algada existent
per la catalogacio
de l'edifici. .

En I'is de locals i
magatzems dels
habitatges es
podra mantenir
I'algada existent
sempre de
manera justificada
o per la
catalogaci6 de
Pedifici .

en altres usos
3,50m

3,00 m algada
lliure entre el
paviment i el fals
sostre

220m
3,50m
3,00 m
algada
lliure entre
el paviment
i el fals
sostre

220m.

Enl'as
d'habitatge sera la
marcada per la
normativa
d'habitabilitat i es
podra mantenir
l'algada existent
per la catalogacio
de l'edifici. .
Enl'us de locals i
magatzems dels
habitatges es
podra mantenir
l'algada existent
sempre de
manera justificada
operla
catalogacio de
I'edifici .

en altres usos
3,50 m

3,00 m algada
lliure entre el
pavimenti el fals
sostre

220m
2,80men
us
d’habitatge
3,50 men
altres usos
3,00m
algada
lliure entre
el paviment
i el fals
sostre

220m
2,80men
us

d’habitatge

3,60 men

altres usos

3,00m
algada

lliure entre
el paviment

i el fals
sostre
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- planta baixa. .Enl'Us 350m .Enl"us 2,80 men 2,80 men
Zona comercial d’habitatge sera 3,00m d'habitatge serala | Us us
segons el planol O- | la marcada per la | algada marcada per la d'habitatge | d'habitatge
04 normativa lliure entre | normativa 3,50 men 3,50 men
Edificis existents o d’habitabilitati es | el paviment | d’habitabilitat i es altres usos | altres usos
provinents d’una podra mantenir i el fals podra mantenir 3,00m 3,00 m
gran rehabilitacio I'algada existent sostre l'algada existent algcada algada
per la catalogacié per la catalogacio | lliure entre lliure entre
de I'edifici. . de l'edifici. . el paviment | el paviment
En els altres En els altres usos | i el fals i el fals
usos (també I'is (tambe 'us de sostre sostre
de locals i locals i
magatzems dels magatzems dels
habitatges) podra habitatges) podra
mantenir I'algada mantenir l'algada
existent o un existent o un
minim de 2,80 m,, minim de 2,80 m.,
sempre de sempre de
manera justificada manera justificada
o perla operla
catalogacio de catalogacio de
I'edifici. . P'edifici. .
2,80 men us 2,80 men 2,80men
- planta baixa. 2,80 men us 3,50m d'habitatge us us
Zona no comercial d'habitatge 3,00 m (també I's de d'habitatge | d’habitatge
segons el planol O- | (també I'us de alcada locals i 3,50 men 3,50men
04 locals i lliure entre | magatzems dels altres usos | altres usos
Obra nova - magatzems dels el paviment | habitatges) 3,00 m 3,00 m
habitatges) . iel fals . en altres usos algada alcada
en altres usos sostre 3,50 m lliure entre | lliure entre
3,560 m 3,00 m algada el paviment | el paviment
3,00 m algada lliure entre el i el fals i el fals
lliure entre el paviment i el fals sostre sostre
paviment i el fals sostre .
sostre . 2,80 menus 2,80 men 2,80 men
planta baixa. 2,80 men us 3,50m d’habitatge . us us
Zona comercial d'habitatge . en 3,00 m en altres usos d’habitatge | d’habitatge
segons el planol O- | altres usos alcada (també I'is de 3,50 men 3,50 men
04 (també I'is de lliure entre | locals i altres usos | altres usos
Obra nova - locals i el paviment | magatzems dels 3,00m 3,00m
magatzems dels i el fals habitatges) algada algada
habitatges) sostre 350m lliure entre | lliure entre
3,50m 3,00 m algada el paviment | el paviment
3,00 m algada fliure entre el i el fals i el fals
lliure entre el paviment i el fals sostre sostre
paviment i el fals sostre
planta pis sostre 2,50 m 250m 250 m 2,50 m 250m
7
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Entresolat de planta
baixa

NO

Sotacoberta
habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior

Pendent maxim de
la coberta

30 %

Elements sortints
per a faganes o
facanes de trams de
carrer no
considerades
d'interés

Només s'admeten en PB sobresortint fins a 15 cm de la fagana

Cossos sortints,
maxim total per a
faganes o faganes
de trams de carrer
no considerades
d'interés

TANCATS- 30 % long. Fagana

OBERTS -60 % long. Fagana

SEMIOBERTS - 45 % long. fagana

Vol maxim 1/10 del carrer fins un maxim d’1m., s'haura de separar 0.15 m del limit
de la vorera.

En alineacions interiors (patis d'illa, etc.) nomeés s’admeten cossos sortints oberts
amb les limitacions anteriors i vol maxim d’tm.

Composicia de
fagcana

Lliure, excepte en aquelles faganes o faganes de trams de carrers d'interés
identificats en aquest article, on seran d'aplicacio les condicions d'edificacié de la

Clau AU-1 relatives a; elements sortints, cossos sortints, tractament de faganes
existents, composicié de faganes, proporcions de les obertures, material i color de
la fagana, fusteria, mitgeres i altres.

1.- Fagana est del tram de carrer de I'avinguda Catalunya, entre el barranc de la
Vila i el carrer d'en Francesc Puig i Bes

Faganes o faganes
de trams de carrer

d'interés
Porxos Lliure |
Materials autoctons
s’admet I;;Z%%?::I:I.SNO s'admet
Material i color de ' ) tot tipus morters monocapa. tot tipus s'admet tot
facana per a s'admet tot tipus de Només s'admeten de tious de
faganes o faganes de material No material morters de calc i material rr?aterial No
de trams de carrer s'admet el color No . ¢ No ,
no considerades blanc. s'admet plnturgs de la nova s'admet s'admet el
d'interés el color (rfl:tn?cisatl:orl\?gs el color color blanc.
blanc. s'admet el color blanc.
blanc.
8
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s’admeten s'admeten tot | s'admeten tot
s'admeten tot tot tipus de tipus de tipus de
tipus de material | material Nomeés s'admet material material
Material i color de | excepte les excepte les teula arab color excepte les excepte les
la coberta pissarres i teules | pissarres i - pissarres i pissarres i
= tradicional
de formigo teules de teules de teules de
negres formigo formigé formigo
negres negres negres
Només fusta
acabat natural
Fusteries per a o altres
faganes o faganes , . s'admet tot | materials de s'admet tot s'admet tot
de trams de ?:arrer Zadmel t.Ot tipus tipus de tonalitats tipus de tipus de
: e material ! - -
no considerades material fosques. material material
d'interés Prohibit alumini
anoditzat plata
o similars.
Altres Eis retols dels locals comercials i d'altres establiments | edificis d'interés public es

disposaran dins de les obertures existents o fixats a la fagana mitjangant un
sistema mecanic facilment desmuntable. Els rétols fixats en fagana hauran d’'ésser
de material plastic transparent i resistent, amb retolacié lliure, d'una separacio
maxima de 5 cm del pla de fagana i de mides aprox. 1,50 m x 0,50 m. A tots els
efectes els retols autoritzats Unicament s'ubicaran a la part de fagana
corresponent a la planta baixa dels edificis.

Les banderoles se situaran a 3,60 m d'algada de la vorera, no podran sobresortir
de I'amplada d'aquesta, lindran una algada maxima d’tm i no tindran llum interior.
Dins els edificis s’haura de disposar d'un espai per acumular deixalles, per fer
recollida selectiva porta a porta.

Condicions de
Vedificacio

EU-1 EU-H EU-3 EU-4

. EU-2
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5. CONDICIONS D'US

z?‘;‘sd'c'm‘s EU-1 EU-H EU-2 EU-3 EU-4
Usos admesos Habitatge unifamiliar i | Hoteler Habitatge Habitatge Habitatge

plurifamiliar(1), unifamiliar i | unifamiliar i | unifamiliar l
hoteler, comercial, plurifamiliar(1), plurifamiliar(1), plurifamiliar(1),
oficines, magatzem, hoteler, hoteler, hoteler,
industria fins a annex comercial, comercial, comercial,
11.2, sanitari, socio - oficines, oficines, oficines,
cultural, docent magatzem, magatzem, magatzem,
restauracio i industria fins a | inddstria fins a | industria fins a
espectacles, annex 1.2, | annex 11.2, | annex 1.2,
recreatiu,  esportiu, sanitari, socio - | sanitari, socio - | sanitari, sOcio -
garatge 1 cultural, docent | cultural, docent | cultural, docent
aparcament. restauracié i | restauracio i | restauracié i

espectacles, espectacles, espectacles,
Exceptuant el PAU-6, recreatiu, recreatiu, recreatiu,
només  s'autoritzen esportiu, garatge | esportiu, garatge esportiu,
habitatges en planta i aparcament. i aparcament garatge i
baixa si no donen al aparcament.
carrer. Només Només

s'autoritzen s'autoritzen

habitatges en | habitatges en

planta baixa si no | planta baixa si no

donen al carrer. donen al carrer.

Densitat maxima
d'habitatges

La densitat maxima d’habitatges per a edificis plurifamil
construits sobre rasant.

iars s d'un habitatge per cada 90 m?

Dotaci6 minima
d'aparcament

—

-2 places
habitatge>150 m?

per

1,5 places per
150m?>habitatge>90
m2

A plaga
habitatge<90 m?

per

1.5 places
d'aparcament per
cada 100m? d'altres
usos

1

m2
hoteler

d'aparcament
per cada 100
de sostre

0'5 places
per
habitatge
amb
I'excepciod
de:

menys de
3  unitats
per
parcel-la
quan
I'ample de
parcel-la
sigui
inferior a 7
metres

plaga

2 places per
habitatge>150m?

-1,5 places per
150m?>>habitatge
> 90m?

1 plaga per
habitatge< 90 m?

1,5 places
d’'aparcament per
cada 100m?
d’altres usos

2 places per
habitatge>150
m2

1,5 places per
150m=>
habitatge>90m?
1 plaga per
habitatge<90
m?

1.5 places
d'aparcament

per cada 100
m? d’altres
usos

(1) La superficie util interior minima de cada
habitalges tingui una superficie inferior a 60m
les rnodalitats de lloguer lemporal per a joves, per a co

habitatges tutelats per a la gent gran.

habitatge sera de 60 m* (s'admel que un 10% dels
?), exceptuant els habilatges de proteccid publica en
|-lectius amb necessitats d'assisténcia o en
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5.3.- ARTICLE 79
ARTICLE 79.- Zona de ciutat jardi (clau CJ)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena I'edificacio unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.
2. SUBZONES
a. En funcio de les caracteristiques de |'ordenacié s'estableixen deu subzones:

i. Ciutat jardi 1, clau CJ-1

ii. Ciutat jardi 2, clau CJ-2
jii. Ciutat jardi 3, clau CJ-3
iv. Ciutat jardi 4, clau CJ-4
v. Ciutat jardi 5, clau CJ-5
vi. Ciutat jardi 8, clau CJ-6
vii. Ciutat jardi 7, clau CJ-7
viii. Ciutat jardi 8, clau CJ-8
ix. Ciutat jardi 9, clau CJ-9
x. Ciutat jardi 10, clau CJ-10

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Condicions cJ-1 CJ-2 CJ-3 CcJ4 CJ-5 CJ-6 CJ-7 CJ-8 CJ-9 CJ-10

de

parcel-lacié

Front minim 14 m 18 m 14m 25m 15m 14 m 18 m 20m 25m

de parcel-a @)

Parcella 435 m* | 600 600 2000 | 500 m? | 500 m? | 500 m? | 600 m* Parcel:

minima m? m? m? (1) 1.100 |la |
m 2 unica

Profunditat 20m 30m 30m 30m 20m 20m 25m 25m 25m

minima de (1)

parcel-la

(-

(1)s’exceptuen d'aquestes condicions les parcel-les anteriors a la revisié del planejament

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

|—Condicions CJ-1 CJ-2 CJ-3 cJ4 CJ-5 CJ-6 CJ-7 CJ-8 CJ9 CJ-10
de
I'edificacio
Tipus Edificacio aillada
d'ordenacio:
Edificabiiitat | 0,60m? | 0,50m? | 0,60m? | 0,40m* | 0,50m* | 0,47m* 0.60m* | 0,30m" | 0,16m* | 0,48m" |
maxima /I m? /m2sol | /m?sol | I m? /mzsol | Imzsol | /m?sol | /m? I m? I m?
sol sol | sol sol sol
11
S — - — =" 1l
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Ocupacio 40 % 30 % 30 % 25 % 40 % 35% 30 % 30 % 30 % 30 % —‘
maxima en PB
12,5%
en P1
Planta Baixa | D'acord amb la definicié dels parametres referits a la parcel-la
Alcada Segons definicio del numero de plantes:
reguladora PB+1 650 m
maxima PB+2 8.50m
Punt Planta baixa
d'aplicacié de
l'alcada
reguladora
Separacions ?.00 m
minimes /2 de
al carrer 300m | 400m | 6,00m | 800m | 400m | 400m lalg, 3,00m | 3,00m | 400m
al fons de 3,00m | 3,00m | 3,00m 3,00m | 3,00m | 3,00m | min. 3,00m | 3,00m | 3,00m
parcel-la o de 3,00 m
als laterals 3.00m | .3,00m | 1,00m | .3,00m | 'alg, 3,00m | %de | .3,00m |.3,00m |3,00m
de parcella 3.00m ralg,
entre 300m | 3.00m | 300m |3,00m | o0%de min. 3,00m | 3,00m | 3,00m
edificacions Falg. 3,00m
3,00m 3,00m
o % de o % de
I'alg. I'alg.
Algada 3,00m
construcci6é
auxiliar
Ocupacio 6% ocupacié maxima de parcella; es podra situar al final de la parcel-la separada 2 m dels
construccio veins laterals
auxiliar
Tanques A vial: part massissa 1,00 m; part calada fins a 1,80m
A veins: part massissa fins a 1,80m
Accés a
I'edifici
Numero 1 habitatge per parcel-la minima a excepcio de la subzona CJ-10 que sera de 7 habitatges
d’'habitatges amb un maxim de 4 habitatges per grup
Nombre Les marcades als planols
maxim de
plantes
Coberta Plana o teulada sense superar el 30% de pendent
Sotacoberta Dins del pendent maxim de caberla
habitable En la subzona CJ-2 NO s’'admet en zones marcades amb PB+2
Algada lliure
minima: -
soterrani - 2'20 m
planta baixa - | 2’50 m
planta pis 2'50 m
Composicio Lliure
de fagcana
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Només
Elements Només Només Només | rafec Només | Només | Només | Només
sortints rafec No el No el 30cm |el el el el
60 cm rafec rafec linia rafec rafec rafec rafec
fagana
Cossos no s'admeten dintre dels limits de les separacions a veins i carrer
sortints
Material i s'admet tot tipus de material, colors terrosos
color de
fagana Teula arabiga
Material i
color de la
coberta
Fusteria S'admet tot tipus de material
Altres Les piscines hauran d'estar separades com a minim 2m de |a parcel-la veina.
Dins els edificis s’haura de disposar d’'un espai per acumular deixalles, per fer recollida
selectiva porta a porta.
Condicions
de CcJ1 CJ-2 CJ-3 cJ4 CJ-5 CJ-6 CJ-7 CJ-8 CcJ9 CJ-10
edificacio
5. CONDICIONS D'US
Condicions | cyq |cy2 [CJ3 [Cd4 [CJ5 [CJ6 |CJ7 |CIB | CJS CJ-
das 10
Usos Habitatge unifamiliar, aparellat amb projecte comu (1), hoteler, comercial, oficines,
admesos magatzem, industria fins a rannex lll, sanitari, socio -cultural, docent restauracio |

espectacles, recreatiu, esportiu, garatge i aparcament fins a 'annex I1.2.

2 places per habitatge>150 m*

1,5 places per 150 m*>habitatge>90 m?
1 plaga per habitatge<90 m*

1,5 places cada 100 m* d'altres usos

Dotacid minima
d'aparcament

(1) El nombre maxim d’habilatges per parcel-la, en els usos unifamiliar, bifamiliar i aparellat,
com a maxim el quocient enter entre aquesta parcel-la | la parcella minima de la
corresponent. En la subzona CJ-6 els habitatges en filera tindran
hab/400 m? i un maxim de 24 m lineals de fagana.

projecte i realitzacio comu, 1

sera
clau

13
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5.4. ANNEX |.. -ANNEXOS GRAFICS

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 1

| ARTICLES:

Regulacio d'alcades

PS },-: I
hli Alada minima de PB segons la zana
i l'is (articles 21 | del 76 al 82) ha “ I
h2: Akada lllure minima de les olantes [
pls
2.5=h2 hz "‘a"‘
h3: Akada llure de la Planla Balxa P
respecte 13 rasant definitiva del Kkl J
terreny i1
1.00 = h3 P.B.]
h m3x :Algada reguladora maxima 5 /7
hd ! Alada de la coberta per sobre del
darrer element resistent i /
04 =hd n3 l
P.B,: Planta bafxz
P.P, : Planta ps !
P,S.C. : Planta sota coberta (galfes) b=l del terrery defiaki
hibved! e serrery eabitert
NORMES URBANISTIQUES
FIGURA2 | ARTICLES:
Regulacld d'algades
hS: Akada illure minima de la plasla
soterran|
22mhS
h1t Algeda minima de PB segons la zana —
| Iis (articles 21| del 76 al 82)
h2: Akada llure minima de les plantes b |
pls h2
2.5mh2 ] |
hl: Akada lllure de la Planta Balxa “ZJ
respecte la rasani deflnitiva del
terreny
h méx Alcada reguladora maxima ht
h4: Alada de la coberta per sobre del
derrer element resistent s
0.6 m hd PS,
n5: Alada de la barana per damunt de hs
la caberta plana P.S,
100 = h5 l \ |
P.8, 1 Planta balxa el del terrery definldy Nivell o nm1ny exktem
P.P, ; Planta pis
P.S, ! Planta soterran
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5.5.- ANNEX IV.- CONDICIONS D’HABITABILITAT

Les condicions d'habitabilitat dels habitatges s'adequaran a la normativa
d’habitabilitat vigent en cada moment.

15
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